Zasady a pravidla o pronajmu nebytovych prostor v SBD Vitkovice

1. Nebytovymi prostory jsou mistnosti nebo soubory mistnosti, které podle rozhodnuti stavebniho
Uradu jsou urceny k jinému ucelu nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu, ani
spole¢né prostory domu.

2. Ustanoveni téchto vnitfnich pravidel se vztahuji rovnéz na byty, u kterych byl udélen souhlas
predstavenstva k jejich uzivani k nebytovym ucellim, na spolecné prostory v domé (kocarkarny,
susarny apod.), na stfechy a stitové stény domd, a to na zakladé rozhodnuti predstavenstva.
Pfedstavenstvo poZaduje ve smyslu €. 81, odst. 2, pism. i) souhlasné vyjadreni ¢lenské schiize
samospravy ke zméné charakteru uzivani spolecnych prostor domu.

3. Druzstvo mizZe nebytovy prostor ve smyslu téchto pravidel prenechat k uzivani jinému najemci
pouze pisemnou smlouvou o ndjmu. Smlouva o najmu nebytového prostoru musi obsahovat
nejméné: specifikovany predmét a ucel ndjmu, podminky pro uzivani nebytového prostoru,
ustanoveni o stanoveni vyse Uhrady za prondjem vcéetné zpusobu thrady a dobu prondjmu.

4. Nebytové prostory druzstvo pronajima k ucelm, ke kterym byly stavebné uréeny. V pfipadech
prondjmu spoleénych ¢asti domu musi byt dolozen souhlas opravnéného organu druzstva ve smyslu
stanov.

5. Neni-li ujednano jinak, druzstvo je povinno odevzdat nebytovy prostor najemci ve stavu zpUsobilém
k smluvnimu nebo obvyklému uzivani, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat a zabezpecovat
fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s ndjemcem nebytového prostoru spojeno.

6. Najemce je oprdvnén uzivat nebytovy prostor pouze v rozsahu a zplisobem dohodnutém ve
smlouvé.

7. Najemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu urcitou do podnajmu jen
se souhlasem predstavenstva druZstva. Prava a povinnosti se vztahuji i na toho, komu byl nebytovy
prostor pfenechan do podnajmu.

Najemné a sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru

1. Ceny sluZeb se sjednavaji a rozuctuji podle zvlastnich predpist nebo rozhodnuti cenového organu.
Neni-li v téchto predpisech nebo rozhodnutich stanovena regulace cen sluzeb a zpUsob jejich
rozuctovani , sjednavaji se ceny ve vysi odpovidajici cendm obvyklym v misté a ¢ase plnéni s
kalkulovanou vysi zisku a jejich rozuctovani se provadi na zakladé dohody mezi druzstvem a
najemcem nebytového prostoru.

2. Druizstvo Uctuje ndjemci mésicni zalohy na jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z
predpokladané roc¢ni ceny za sluzbu. V pribéhu roku je druzstvo opravnéno zménit mésicni zalohy v
mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo jinych podminek stanovenych predstavenstvem druzstva,
za kterych se sluzba poskytuje.

3. Skuteéna vyse cen a zaloh za jednotlivé sluzby se zUc¢tuje za kalendarni rok nejpozdéji do 3 mésicl
poté, kdy druzstvu bude znama skutecnost, tj. nejpozdéji do 31. kvétna roku nasledujiciho.

4. Najemné se stanovi dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem.



5. MUze-li ndjemce uZivat nebytovy prostor omezené v disledku toho, Ze pronajimatel neplni své
povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o ndjmu, ma ndjemce ndrok na ptimérenou slevu.

Prava a povinnosti ndjemce

1. Neni-li ujednano jinak, druZstvo je povinno odevzdat nebytovy prostor ndjemci ve stavu zpUsobilém
k smluvnimu nebo obvyklému uZivani, v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat a zabezpecovat
fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s ndjemcem nebytového prostoru spojeno.

2. Najemce je opravnén uZivat nebytovy prostor pouze v rozsahu a zplsobem dohodnutém ve
smlouvé.

3. Najemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu urcitou do podnajmu jen
se souhlasem predstavenstva druZstva. Prava a povinnosti se vztahuji i na toho, komu byl nebytovy
prostor pfenechan do podnajmu.

Skonceni najmu

1. Ndjem sjednany na dobu urcitou skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Kterdkoliv ze
smluvnich stran mizZe pisemné smlouvu uzavienou na dobu urcitou vypovédét, a to z divodu
stanovenych zakonem.

2. Je-li ndjem uzavien na dobu neurcitou, jsou pronajimatel i najemce opravnéni vypovédét smlouvu
pisemné bez udani divodu, neni-li dohodnuto jinak. Vypovédni Ih(ita je tfi mésice, nebylo-li
dohodnuto jinak: pocita se od prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi.



